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Sprievodna sprava

Mestiansky dom s aredlom zahrady sa nachadza v juhovychodnej Casti historickej zastavby mesta, za mestskymi hradbami,
za evanjelickym kostolom, na parc. ¢. 948/1, na ulici Pavla Krizku. Dom vznikol v 1. polovici 16. storo¢ia, pricom bol zasadne
upraveny v 18., 19. a 20. storo¢i. Pri neskorobarokovej prestavbe vznikla zahrada, ktora ma dnes charakter verejnej zelene, mestského
parku. Mestiansky dom je povodne neskorogotickou sieniovou stavbou, ktora sa postupne menila na dnesny trojpodlazny, trojtraktovy
objekt s klasicistickymi prvkami, v ktorom zil a pracoval G. K. Zechenter Laskomersky — slovensky spisovatel’ a bansky lekar.

Vyvoj objektu

Prvu vyvojovu etapu prezentuje trojpriestorovy jednotraktovy jednopodlazny objekt, podpivni¢eny, Sirkovo orientovany, so
vstupom povodne na §irsej vychodnej strane. Suterén ma priecne valentl klenbu a mald predsien s krizovym zaklenutim. Z tohto obdo-
bia je zachovany kamenny portal s polkruhovym zakoncenim so skosenymi hranami. Objekt je datovany do 1. pol. 16.storocia.

K druhej vyvojovej etape patri nadstavba 2. podlazia, ktora respektuje neskorogotické ¢lenenie domu. Vyska domu bola iba
o 1 m niZ8ia ako dnes. Upravy su datované okolo polovice 18.storo¢ia, druha na koniec 18.storo¢ia.

Neskorobarokové slohové ipravy rozsirili objekt na vychodnej strane pristavbou traktu s valenymi a pruskymi klenbami s
klenbovymi pasmi, v pivnici s valenou klenbou a prestavbou - pravdepodobne i orientacie schodiska a vstupu do pivnice.

Obdobie klasicizmu (datované do 2.§tvrtiny 19.storo¢ia) znamenalo Uplnu prestavbu objektu, Pddorysne ho rozsirili na
zapadnej strane pristavbou troch miestnosti Stvorcového tvaru, pred ktoré rizalitovo vystupuje juzna miestnost’. Pristavbu podpivniéili
len pod severnou miestnostou a prepojili vstupom, ktory prerazili v murive neskorogotickej pivnice, Zmenila sa tiroven podlazia a s
fou suvisiace Upravy starSej zastavby (otvory, schodiskd). Zjednocujuca klasicisticka uprava sa sustredila na upravu fasad, s dorazom
na ¢elnu - severnu fasadu objektu s predstavanym portikusom, ktory nesie balkon.

Upravy z poslednej tretiny 19,storo¢ia suvisia hlavne s upravou okennych otvorov a vstupov. Niektoré okna zamurovali, &im
narusili jej klasicisticky vyraz. Po polovici 20,storocia objekt upravili na byvanie v jedno a dvojizbovych bytoch. Do klasicistickej
trojtraktovej dispozicie vlozili nové deliace steny, vybudovali hygienicke zariadenia upravili otvory atd. Tymito zasahmi bola
naru$ena historicky hodnotna skladba objektu.

Koncept rekonstrukcie
V naSom navrhu rekonstrukcie objektu sa stistredime na racionalizaciu dispozicie podl'a si¢asnych poziadaviek investora a s
dorazom na zachovanie trojtraktového klasicistického systému s nastupom v strede a funkciami ,,nal’avo a napravo*.

Nové vyuzitie objektu na komunitné a kultirne centrum predpokladd dostupnost objektu pre Sirok verejnost.
Rekonstruované priestory budu sluzit’ pre spoloc¢enské, kulturne, verejné ale tiez poloverejné a sukromné aktivity. Na kazdom podlazi
je podl'a moznosti navrhované hygienické zazemie.

V dome navrhujeme priestory s expoziciou zivota a diela G.K. Zechentera-Laskomerského, priestory pre ubytovanie,
priestory pre stretnutia, spolocenské akcie, vzdelavanie a pracu.

Zrekonstruované priestory Zechenterovho domu bude zdielat’ neziskova organizacia Mona Sentimental — Eurépsky literarny dom a
verejnost’ mesta Kremnica.

Bdracie prace

V ramci buracich prac navrhujeme odstranenie niektorych deliacich stien, vyburanie pdvodnych otvorov, odstranenie
vSetkych podlahovych konstrukeii, demontaz povodnych vykurovacich rozvodov a rozvodov zdravotechniky a elektroinstalacii.
Predpokladame, ze pocas odstranovania podlahovych vrstiev na 2. nadzemnom podlazi mdze dojst’ k odhaleniu vazne poskodenych
Casti tramového stropu nad salou prizemia. Rovnako predpokladame Ze poskodené Casti stropov mézu byt odhalené aj v miestach
pévodnych tras rozvodov zdravotechniky, hlavne kanalizacie. V pripade takychto nalezov bude potrebna sanacia tychto konstrukcii.

Buracie prace v bezprostrednom okoli stavby predstavuji odstranenie muriku oplotenia kolmého na hlavné priecelie domu.
Na opacnej strane orientovanej do zahrady bude v ramci rekonstrukcie odstraneny povodny oporny murik, ktory nahradia terénne
schody prepajajuce zahradu s oddychovymi plochami terasy a detského ihriska.

Nové konstrukcie

Navrh rekonstrukcie uvazuje s vytvorenim jednoduchej ¢istej klasicistickej atmosféry s vyuzitim solidnych a kvalitnych
povodnych stavebnych materialov, s jednoduchymi remeselnymi a stavebnymi postupmi tak aby vynikli historické detaily a povrchy
klenbovych priestorov, okennych vyklenkov, historickych dvernych vyplni, elegancia zamo¢nickych prvkov a pod.

Nové deliace steny hygienickych priestorov su navrhované ako kombinacia murovanych konstrukcii z keramickych tvarnic
a Pahkych sadrokarténovych konstrukcii predstien a in§talaénych prieok. Upravy povodnych a novych dvernych otvorov budu
stavebne realizované doplnenim muriva a omietky tak aby nedochadzalo k prasklinam a trhlindm.

Okné

Nové okenné vyplne navrhujeme ako drevené dvojité Spaletové okna s vnitornym izolaénym dvojsklom. Okna budi s
rovnakym vonkaj$im vzhl'adom a ¢lenenim, ako okna povodné - historické. Vonkajsie okenné kridla sa budu otvarat’ do exteriéru a
budu osadené jednoduchym sklom. Vnuatorné okenné kridla budu zosilnené a osadené izolacnym dvojsklom, ktoré zlepSuje izolaciu
okna. Kastlikové $paletové okno z izolaénym dvojsklom plni najvyssie poziadavky technickych noriem a zachovava pritom povodny
tvar okien.

Faséada

Vonkajsie omietky st vyrazne poskodené a preto bude potrebna ich celkova obnova. Po vycisteni a odstraneni poskodenych
casti bude aplikovana jadrova hrubozrna omietka na baze prirodného hydraulického vapna (natural hydraulic lime — NHL). Pre
zvySenie tepelnoizolacnych vlastnosti navrhujeme pouzitie tepelnoizola¢nej omietky. Finalny povrch vratane vyzdoby navrhujeme
realizovat’ z jemnych Stukovych omietkovvych zmesi na baze NHL. Finalnu farbu a povrch fasady navrhujeme osetrit’ $pecialnym
fasadnym naterom vhodnym na prirodné omietkové zmesi. Teply, sivo biely odtieni vonkajSich omietok bude dopliat’ hruba omietka
soklového pasu po obvode celeho objektu v tmavSom odtieni, ktory bude podobny farbe povodnych kamennych prvkov vstupného
schodiska. V ramci rekonstrukcie navrhujeme zachovat’ vSetky rozpoznatel'né prvky a detaily ako su: sokel, hlavna rimsa, portikus,
profilacia stipov, okenné rizality, profilované nadokenné frontony a rimsy, balustrada balkéna, stre$né rimsy a i.

Strecha

V ramci rekonstrukénych prac pre zlepsSenie tepelno-technickych a funkénych vlastnosti v priestoroch podkrovia navrhujeme
kompletni vymenu stre$nej krytiny. Sti¢asné nevhodné pouzitie profilovanéj plechovej krytiny ¢ervenej farby navrhujeme vymenit’ za
plechovii maloformatovu krytinu z kosoStvorcovych $ablon v prirodnej, resp. Sedej farbe. Stivisiace klampiarske prvky dazd’ovych
zl'abov a zvodov budi riesené v rovnakom materiali a farbe ako navrhovana stre$na krytina.

Dvere

Dverné vypne v objekte budu riesené ¢iastocne ako restauratorsky obnovené pévodné dverné vyplne, Ciastocne ako repliky
povodnych. Na prizemi je do priestoru komunitnej kuchynky navrhovany novy vstupny dverny otvor v mieste pévodného okna. Tieto
dvere st navrhované ako jednoduché celopresklené dvere v hlinikovom rame. Rovnako su rieSené aj nové vyplne interiérovych
otvorov do spolocenskych priestorov prizemia. Ostatné dvere v objekte su rieSené podla typu priestorov v oblozkovych alebo
tramovych zarubniach s plnou resp. kazetovou vypliou.

Podlahy

Podlahy na prizemi a na poschodi navrhujeme z cementovych dalzdic — historicka cementova dlazba lepend na novy, pevny
a rovny podklad. Podlahy v pivnici budu pévodné, v priestoroch so zvySenou vlhkost'ou, budi realizované drenazne nasypy a dlazba
bude ukladana na sucho.

Podlaha podkrovia je navrhovana ako drevend masivna dlazkovica. Podlahy v priestoroch hygienického zazemia budu
realizované z cementovej dlazby v rovnakom formate a farbe v ramci celého objektu.

Vnatorné povrchy

Povrchy vnltornych stien budil oSetrené podla potreby ruéne spracovanymi omietkovymi zmesmi na baze prirodného
hydraulického vapna s povrchovym jemnym hladkym povrchom s bielym naterom.

Vyznamné a zaujimavé povodné vrstvy budi podl'a moznosti zachované a oSetrené konzervaénymi pripravkami a priznané
v ramci interiéru niektorych miestnosti bud’ ako celd stenova plocha s viacerymi odhalenymi vrstvami alebo ako lokalna sonda.
Povrchy ktoré nebude mozné plosné obnovit’ alebo restaurovat’ buda osetrené ochrannym naterom v bielej farbe.
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Zariadenie a nabytok

Z poévodnych vstavanych stolarskych prvkov sa okrem dvernych vyplni zachovali aj zdmoc¢nicke prvky zabradlia, ktoré
navrhujeme odborne odistit’ a oSetrit’ ochrannym naterom, opatovne pouzit’ a poSkodené Casti remeselne obnovit'.

Sucastou pévodného zariadenia pochadzajiiceho z poslednych vyvojovych obdobi st aj kachl'ové pece, ktoré navrhujeme
odstranit’ a z celkového poctu 5 ks navrhujeme znovu pouzit’ 2 ks, ktoré buda do funkénej podoby postavené v spolo¢enskych miest-
nostiach na prizemi a na poschodi.

Vstavané nabytky novych spoloéenskych priestorov tvoria kuchynské linky (3ks) a kniznice.

Mobilné nabytky apartmanov st navrhnuté ako prvky klasického nabytku v ¢istych a prirodzenych materialoch (drevo, kov, sklo,
koza, altinenie, keramika atd.)

Schodiské

Vstupné kamenné schodiky navrhujeme dokladne vydistit’ a spevnit’. Buda napojené na dlazdenu spevnenu plochu pred
vstupom.

Hlavné drevené schodisko bude zachované v jeho povodnom tvare a prevedeni. Stupne a podstupnice budu vybrasené a
vycistené, poskodené Casti vymenené a oSetrené ochrannym naterom.

Kamenné schody do pivnice buda zachované v povodnom tvare s vy€istenym a oSetrenym povrchom.

Nové drevené schodisko do podkrovia nahradia povodné tesarske schody do podkrovia budu odstranené vratane jednej z
nosnych stien schodiska. Na ich mieste sa zrealizuji nové, $irsie (950mm) tesarske schody ukoncené podestou.

Podkrovie

V ramci navrhu uvazujeme s vyuzitim podkrovia pre ubytovacie ucely, premenou povaly na Styri apartmany s kuchynkou. Pre
vyuzitie tychto priestorov bude potrebné ¢iastocné spevnenie krovu a zaizolovanie stresného plasta v rovine medzi krokvami a pod
krokvami. Vzhl'adom na vysku existujiiceho krovu je mozné aj po doplneni chybajucich izola¢nych vrstiev vyuzivat' dostatocne
vysoky priestor podkrovia. Podlaha navrhovanych priestorov podkrovia bude ulozend na exisutujiice vdzné tramy ako tramova
podlaha. Dutina podlahy bude sluzit’ ako instalacny priestor pre nové rozvody.

Dispozi¢né delenie bude realizované ako systémové sadrokartonové deliace steny so zvySenou nepriezvuénostou s hr.
200mm. Podlaha podkrovia bude realizovana na vrstve korkovej kro¢ajovej izolacie z jedl'ovej dlazkovice.

Energeticka koncepcia

Existujiice energetické rieSenie v objekte je nedostacujuce a neefektivne pre navrhovany typ vyuzitia objektu. Preto navrhu-
jeme jeho kompletn vymenu. Sucastou rekonstrukcie objektu, bude aj rekonstrukcia pripojok dostupnych inzinierskych sieti a
hlavnych rozvodov.
Vzhl'adom na historick hodnotu a charakter objektu nie je mozné izolovat’ obvodové steny tepelnou izolaciou. Masivne obvodové
steny budu osetrené vonkajSou termoizolacnou omietkou a fasadne otvory budi vyplnené prvkami so zlepSenymi tepelnoizolacnymi
vlastnost’ami. Strecha objektu by mala byt dokladne zaizolovana a mala by eliminovat’ vyrazne tepelné straty.

Zdravotechnické indtalécie
Hygienické priestory a technické miestnosti s dispozi¢ne navrhované v polohach pévodnych miestnosti s rozvodmi zdravo-
techniky, preto navrhujeme v trasach pévodnych rozvodov realizovat’ rozvody nové, a podl'a moznosti vyuzit’ existujuce drazky.

VWkurovanie
Ako hlavny zdroj tepla navrhujeme tepelné Cerpadlo alt. sériu ¢erpadiel (vzduch/voda), ktoré buda pripravovat teplo pre
podlahové vykurovanie na prizemi a na poschodi. Vonkajsie jednotky navrhujeme umiestnit’ pred severovychodnou fasadou v ramci
plochy navrhovaného parkoviska. Vnutorné jednotky tepelného ¢erpadla budu umiestnené na prizemi v technickej miestnosti.
Priestory apartmanov podkrovia navrhujeme vyhrievat elektrickymi vykurovacimi telesami.

Vetranie a chladenie
Vsetky priestory maju okenné otvory s otvaravou vypliou a je mozné ich prirodzené vetranie.
V rameci rekonstrukcie neuvazujeme s aktivnym chladenim priestorov.

Osvetlenie

Umelé osvetlenie priestorov navrhujeme interiérovymi svietidlami s uspornymi zdrojmi.
Navrhované svietidla st z opalového difuzneho skla, prip. zavesené alebo stojace lampy s jednoduchymi geometrickymi tienidlami
(gula/polgula, kuzel’, valec). Kvoli minimalizacii budovania novych elektroinstalaénych rozvodov navrhujeme v maximalne moznej
miere vyuzit' existujice trasy, minimalizovat’ pocet nastennych svietidiel, pocet vypinacov, taktiez odpori¢ame nové zasuvkové
obvody realizovat’ v podlahéach a koncentrovat’ ich do malého mnozstva poloh.

Etapizacia

Realizaciu rekonstrukcie je mozne rozdelit’ do niekol’kych nadvézujicich etap a ¢innosti. Niektoré si vyzaduju postupnost’ a
niektoré je mozné realizovat’ nezavisle na ostatnych ¢innostiach.

Medzi hlavné celky a etapy patria nasledujiice ¢innosti zoradené v logickej postupnosti.

A. STAVBA

1. buracie prace

2. realizéacia rozvodov a pripojeni sieti

3. sanac¢né prace

4. realizacie stavebnych uprav — deliace steny, podlahové vrstvy, omietky
5. oprava kominovych telies

B. STRECHA a FASADA

6. streSna krytina a stresné okna / stresné izolacie a dispozicia podkrovia
7. okenné a dverné vyplne

8. fasadna omietka a detaily

9. klampiarske a zamocnicke prvky

C. INTERIER

10. Finalne omietky, obklady a povrchy
11. Finalne podlahy

12. Sanita a kompletizacia inStalacii

13. Svietidla

14. Vstavané nabytky

15. Mobiliar

D. OKOLIE

16. spevnené plochy

17. oporné muriky a terénne schodiska
18. sadové upravy

19. detské ihrisko a terasa

V Kremnici 25. aprila 2022
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